Kap. 3: Pijcky a uvéry

Od 1.12.2016 vstoupil v ucinnost novy zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotiebitelském uvéru.
Pfinesl vétsi ochranu spotiebitell, ale 1 posileni jejich odpovédnosti. Hlavni zmény oproti
dosavadni regulaci jsou:

Regulace vSech poskytovanych uvéri véetné hypoték a mikroptijéek pod hodnotu K¢
5.000.

Povinna licence pro nebankovni poskytovatele a registrace pro zprostfedkovatele
ovéFitelna v registru CNB.

Posileni dohledu nad poskytovateli i zprostiedkovateli — vykonava CNB, spotiebitel se
na ni miZe obratit s dotazy i stiznostmi.

Posileni posuzovani tvéruschopnosti spotiebitele, ovéfovani jeho platebni moralky,
zadluzenosti v tvérovych registrech (NRKI, BRKI), zdiraznéni povinnosti spotiebitele
poskytovat v§echny udaje pravdivé, jinak tveér nebude poskytnut.

Pired uzavicenim uvérové smlouvy nema poskytovatel pravo na Zadnou uplatu,
s vyjimkou nakladl na ocenéni zajisténi, napt. nemovitosti, tento posudek pak spotiebitel
na vyzadani musi vzdy obdrzet.

Omezeni sankci pri prodleni se splacenim, kdy

a) trok z prodleni nesmi byt vyssi, nez tzv. repo sazba CNB + 8 % p.a. — nyni celkem
8,05 % p.a.

b) smluvni pokuta nesmi byt vyssi nez 0,1 % denné z ¢astky po splatnosti a souc¢asné
souhrn vSech uplatnénych pokut u jednoho tivéru nesmi piekrocit polovinu jeho
puvodni vyse a soucasné absolutni ¢astku 200.000 K¢.

MoZnost obritit se se sporem z tvéru na finanéniho arbitra (viz kap. 10), zékaz
sjednavani rozhod¢ich dolozek.

Jako v predchozi regulaci zuistava zachovano:

v" Povinné poskytovani predsmluvnich informaci (viz formulafe v ptiloze zakona) a jejich

zavaznost pro poskytovatele na urcitou dobu, aby se spotiebitel mohl rozmyslet a
ptipadné ziskat vice nabidek Gvéru.

Povinné uvadéni vSech nékladi souvisejicich s poskytnutim Gvéru za danych podminek,
vcetné napt. pojisténi splaceni uvéru, nakladd na vedeni povinného uctu apod. a tyto
naklady musi byt vSechny zapocitdny do ro¢ni procentni sazby ndkladii (RPSN) a
poskytnuty pisemné, poruSeni této povinnosti mize vést k aroCeni Uveru repo sazbou
CNB, dnes trokem 0,05 % p.a.

Moznost odstoupit bezplatné od uvéru (kromé na bydleni) do 14 dni od uzavieni
smlouvy nebo jeho predcasné splaceni s naklady 0,5 — 1 % z ptedCasné splacené Castky
(nejde-li o splatku z pojisténi splaceni nebo o splatku S proménlivou trokovou sazbou).

Zakaz pouzivani smének a Seki k zajiSténi spotiebitelského uveért, zakaz pozadovani
zajisténi uvéru, jehoz hodnota zasadné pievysSuje vysi sjednavaného tuveru, zdkaz
pouzivani telefonnich linek s vyssi sazbou pro nabizeni a sjednavani uvéru.


https://www.cnb.cz/cs/faq/vypocet_uroku_z_prodleni.html

Kap. 8: Financovani bydleni
Novy zékon o spotiebitelském uvéru rozlisuje uvery na bydleni:

1. Kklasické hypotéky (beru si uvér na nakup, vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti
k bydleni a tuto nemovitost davam do zastavy),

2. americké hypotéky (beru si netcelovy uvér na cokoli a zajiStuji ho zastavou
nemovitosti)

3. uvéry stavebnich sporFitelen (mezitveéry se zastavou i bez zastavy nemovitosti a
fadné Gvery ze stavebniho spofeni bez zastavy nemovitosti),

a spotiebitelské tveéry jiné nez na bydleni — viz kapitola 3.
Pro klasické hypotéky a uvéry stavebnich spofitelen jde o novou regulaci:

= povinné predsmluvni informace, povinné vycisleni nakladi uvéru a vypocet RPSN,
povinné posuzovani uvéruschopnosti spotiebitele, povinnost pisemné smlouvy a dalsi
omezeni k ochrané spotiebitele pro vSechny spottebitelské uvéry — viz doplnéni kap. 3

= moZnost bezplatného piredc¢asného splaceni:

a) b&hem 3 mésici pi‘ed datem refixace urokové sazby (banka ma povinnost sdélit
sazbu na dalsi obdobi minimaln¢ 3 mésice pied datem refixace)

b) kdykoli v obdobi, u kterého neni stanovena pevna trokova sazba

c) kdykoli v pripadé amrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity dluznika ¢i jeho
partnera, vede-li to k vyraznému snizeni schopnosti uvér splacet

d) 25 % z hodnoty uvéru kazdy rok béhem 1 mésice pfed vyrofim uzavieni
smlouvy o avéru.

Pro klasické hypotéky poskytované bankami vydala CNB (jako regulator) doporudeni, aby
jejich vyse nepiekrocila 90 % hodnoty nemovitosti, od dubna 2017 ma tento pomér klesnout
na 80 % hodnoty nemovitosti. 100 % hypotéka je vyjimkou, musi k tomu byt zvlastni divody,
zvySuje to urokovou sazbu. Zbyvajici penize (10 — 20%) hodnoty nemovitosti budeme muset
uhradit z vlastnich zdroju.



